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Aspasia, 27 de agosto de 2021.

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 007/2021

Senhor Presidente,
Membros da Mesa e
Senhores Membros do Plenario

Tenho a honra de submeter, por intermédio de Vossa Exceléncia,
a apreciacao dessa Egrégia Camara Municipal, atendendo as disposicoes legais e
formais em vigor, o Projeto de Lei, em anexo, o qual “Dispée sobre os pardmetros e
diretrizes para apuracdo dos valores venais de iméveis urbanos, na forma do artigo
186 do Cédigo Tributario Municipal e da outras providéncias”, solicitando urgéncia na
apreciacao, conforme dispoe o artigo 52, da Lei Organica deste Municipio.

JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei trata-se da atualizacao dos valores
venais de imoveis urbanos, acao indispensavel a boa gestao das financas municipais.
A alteracao refere-se aos dispositivos que preveem a base de calculo do Imposto
Predial e Territorial Urbano, bem como todos os fatores que devem ser levados em
conta para a devida apuracao do tributo a ser recolhido.

Cabe destacar que a modificacao proposta esta atrelada a
aprovacao de uma Planta Genérica de Valores, atualizada e mais adequada a
realidade urbana do municipio de Aspasia.

A dinamica de crescimento de um Municipio requer uma
constante atualizacdo dos dados de seu cadastro imobiliario e uma reavaliacao
periodica dos valores venais dos seus imoveis, pois o simples lancamento anual de
indices de atualizacdo ou reajuste de tributos podem acarretar grandes
consequéncias, como a defasagem de base de calculo do IPTU, a possibilidade de
renuncia de receita, o que prejudica o Municipio em todos os setores, e
consequentemente, a populacao.
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Considere-se, sobretudo, que as regides da zona urbana se
apresentam economicamente de forma heterogénea, como em qualquer Municipio, o
que gera a necessidade da atualizacdo da base de calculo do IPTU de acordo com as
regras tributarias vigentes, a fim de adequa-la ao mais proximo possivel do real valor
venal dos imoveis, de maneira a ampliar a arrecadacao do IPTU, sendo certo que o
imposto recolhido anualmente e incidente sobre toda propriedade do perimetro
urbano deve consolidar fielmente a capacidade contributiva de cada cidadao, em
atencao ao principio constitucional da isonomia.

Além da ampliacao na arrecadacao, que sera revertida em
prestacao de servicos publicos e uma melhor gestao das contas municipais, a
atualizacao dos valores venais dos imoéveis urbanos ira beneficiar também a
populacao que queira realizar uma transacado comercial (compra e venda) de um
imovel, feita através de financiamento por bancos oficiais.

Frente a esse quadro, que, inclusive, ja foi alvo de varias
notificacoes postas pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo e exigéncia do
Ministério Publico do Estado de Sao Paulo, nestes ultimos anos, além de matéria
veiculada na midia associando a arrecadacao do Municipio aos gastos da Camara
Municipal de Aspasia, contratamos uma empresa especializada na area para que
coordenasse trabalho da elaboracao da Planta Genérica, no processo de construcao
desse importante instrumento de tributacado, de forma que as solucoes encontradas
fossem compativeis com a realidade, tanto social, politica como administrativa do
Municipio, possibilitando sua efetiva aplicacao.

Entrementes, vale repetir que a nao atualizacdo de tributos é
considerada renuncia de receita e, consequentemente, penalizacao.

Como a aplicacao dos valores definidos implicaria em grande
impacto financeiro para os contribuintes, causado pelo grande periodo de
desatualizacao, definiu-se pela aplicacao de fator de progressividade por um periodo
de quatro anos para os impostos, ficando os Valores Venais atualizados, o que
acarreta em melhoria significativa na arrecadacao do ITBI.

Ressaltamos novamente a importancia do presente projeto de Lei
de forma a definir um processo da Planta Genérica de Valores de nosso Municipio e
assim propiciar uma adequacdo das receitas proprias do Municipio frente a
valorizacao das propriedades. Tal acao &€ imprescindivel a boa gestdao publica, que
deve ser feita com transparéncia e seriedade.
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Contando com Vossa compreensao quanto a importancia e
aprovacao do presente projeto, desde ja agradecemos e reiteramos votos de elevado
respeito a essa augusta Casa Legislativa.

Atenciosamente,

IVAN DE PAULA
Prefeito Municipal

Ao Excelentissimo Senhor
CELSO LOPES SIQUEIRA
Presidente da Camara Municipal
Aspasia/SP

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 007, DE 27 DE AGOSTO DE 2021.
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“Dispoe sobre os parametros e diretrizes para

apuracdo dos valores venais de iméveis urbanos, na
forma do artigo 186 do Cédigo Tributdrio Municipal

e da outras providéncias.”

IVAN DE PAULA, Prefeito do Municipio de Aspasia, Estado de Sao Paulo, no uso de
suas atribuicoes que lhe sao conferidas por lei, FAZ SABER que a Camara Municipal

aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. Os valores venais dos imoveis urbanos, de que trata o

artigo 186 do Codigo Tributario Municipal (Lei Complementar Municipal n® 86/1993,
de 18 de novembro de 1993), serao calculados segundo as diretrizes e parametros

estabelecidos nos anexos I, II e Il dessa Lei Complementar Municipal.

Art. 2°. Esta Lei Complementar entra em vigor da data de sua

publicacao, revogadas as disposi¢oes em contrario.

Prefeitura Municipal de Aspasia, 27 de agosto de 2021.

Ivan de Paula
Prefeito Municipal

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 007, DE 27 DE AGOSTO DE 2021.
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ANEXO 1

“Define critérios para avaliagdo do valor venal da construgdo e
terreno”.

I — Valor médio correspondente ao tipo de construcéo, por m2:

Tipo de Construcao Valor do metro quadrado (R$)
Casa / Sobrado 218,90
Apartamento 218,90
Telheiro 111,00
Galpao 111,00
Industria / Salao 185,40
Loja / Salao Comercial 185,40
Especial / Mansao 260,00

II — Define a tabela de coeficientes de estado de conservacao da construcao:

Estado de Conservacao Coeficiente
1 — Novo / Otimo 1,30
2 — Bom 1,00
3 - Regular 0,70
4 - Mau 0,40

[II- Define a tabela de coeficientes de Fator de Ajuste no calculo predial e territorial:

Exercicios Fator Ajuste
2022 0,30
2023 0,50
2024 0,70
2025 e seguintes 1

“IV — Para apuracao do valor venal da construcao, aplicar a seguinte formula”:
AC x VM2 x EC x FA + VVT = VVC, onde
AC = area construida;
VM2 = valor médio unitario por metro quadrado de construcao;
EC = estado de conservacao da construcao;
FA = Fator de Ajuste
VVT = valor venal do terreno;
VVC = valor venal da construcao.

“V-Para apuracao do valor do terreno, tomar-se-a por base de calculo o valor do
metro quadrado constante da planta do Anexo V, aplicando-se a seguinte formula”:
AT x VM2 x FA = VVT, onde
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AT = area do terreno;

VM2 = valor do metro quadrado do terreno;
FA = Fator de Ajuste

VVT = valor venal do terreno;

Ivan de Paula
Prefeito Municipal

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 007, DE 27 DE AGOSTO DE 2021.

ANEXO II

“Define o valor do metro quadrado dos terrenos urbanos para o cdlculo do Imposto
Territorial Urbano”.
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“O valor do metro quadrado dos terrenos urbanos, para o calculo do Imposto
Territorial Urbano, sera encontrado conforme descricao dos setores abaixo,
adequados a planta genérica de valores através de decreto atualizado conforme
incisos do artigo 186 do Codigo Tributario Municipal”:

Setor\Zona Valor m? R$
1 Compreende todos os imoéveis localizados, 47,63
com predominancia comercial e
residencial central, dotado de todas as
melhorias aplicaveis, compreendendo,
pavimentacao, guias e sarjetas, agua,
esgoto e iluminacao publica:

2 Compreendem os iméveis localizados 43,57
proximos a area central, dotado de 04
(quatro) das melhorias citadas na- Zona
O1.

3 Compreende os imoveis localizados na 37,40
periferia da zona urbana do municipio,
dotados de 03 (trés) melhorias ou menos
das constantes na zona O1.

4 Compreende os demais imoéveis urbanos 20,00
nao abrangidos pela definicao das zonas
01 a 03

Ivan de Paula
Prefeito Municipal

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 007, DE 27 DE AGOSTO DE 2021.

ANEZXO III

“Define os setores/zonas de dreas urbanas para o cdlculo do Imposto Territorial
Urbano”.
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Ivan de Paula
Prefeito Municipal
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